Umowa nr
zawartawdniu ..............

pomiedzy

Katowicka Specjalng Strefg Ekonomiczng S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Wojewoddzka 42,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow KRS pod numerem 0000106403, prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Katowicach, Wydziat VIll Gospodarczo-Rejestrowy, NIP 954-13-00-712,
reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Piotra Wojaczka
Wiceprezes Zarzadu - Ewe Stachura-Pordzik
Zwang dalej Zamawiajgcym

a

zwanym dalej Wykonawca

Strony zawierajg umowe w ramach zamdwienia publicznego, w trybie przetargu
nieograniczonego na podstawie ustawy Prawo zamdwien publicznych z dnia 29.01.2004 r.
(tj. Dz. U. 2013, poz. 907 ze zm.).

o treéci nastepujacej:

Na podstawie uchwaty Zarzagdu KSSE S.A. z dnia ........ 2015 roku strony postanawiajg co
nastepuje:

§ 1

Przedmiot umowy

1. Zamawiajgcy zamawia a Wykonawca przyjmuje do wykonania zamoéwienie na roboty
budowlano-wykonczeniowe w budynku zaadaptowanym na potrzeby otwarte]
przestrzeni biurowej, klubu fitness oraz galerii sztuki, w siedzibie Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., w Tychach, przy ul. Fabrycznej 2.

2. Zakres rzeczowy robot zostat opisany w SIWZ oraz dokumentacji projektowej i
obejmuje w szczegdlnosci:

a) montaz ptyty na podstawie wtazu przy scenie podnoszonej,

b) gipsowanie i malowanie scian,

c) potozenie oktadzin na scianach,

d) potozenie posadzek,

e) wykonanie sufitéw podwieszanych,

f) montaz drzwi,

g) montaz oswietlenia,

h) wyposazenie sanitariatow,

i) wyposazenie zaplecza galerii i pomieszczenia gospodarczego,
i) sprzatanie pomieszczen galerii po zakonczeniu robot,
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k) opracowanie planu BIOZ.
Kosztorys robot stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
Powierzone prace nalezy wykonac zgodnie z dokumentacjg projektowa, przedmiarem
robét oraz Specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robdt budowlanych,
stanowigcymi zataczniki do niniejszej umowy.
W przypadku rozbieznosci w ustaleniach priorytetéw poszczegdlnych dokumentéw
obowigzuje nastepujgca kolejnos¢ ich waznosci:

a) umowa,

b) specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia wraz z zatagcznikami,

c) dokumentacja projektowa,

d) kosztorys ofertowy Wykonawcy.
W dniu zawarcia umowy, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy 1 komplet dokumentac;ji
projektowej, stanowigcej zatgczniki nr 4 i 5 do niniejszej umowy.

§ 2

Termin wykonania

Strony ustalajg nastepujgce terminy realizacji przedmiotu umowy:

a) rozpoczecie robdt — zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu,

b) zakonczenie robdot—-dodnia...........
Protokolarne przekazanie obiektu do remontu odbedzie sie z inicjatywy Wykonawcy,
po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym, jako witascicielem budynku, w terminie
do 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.
Harmonogram prac remontowych nalezy uzgodni¢ z Panem Adamem Wielek —
specjalistg ds. technicznych oraz Panem Tomaszem Piérkowskim — inspektorem
nadzoru inwestorskiego.
Przez zakonczenie realizacji przedmiotu rozumie sie uzyskanie przez Wykonawce
ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie i dokonanie odbioru koncowego oraz
przekazanie inspektorowi nadzoru inwestorskiego wszelkich, znajdujacych sie w
posiadaniu Wykonawcy dokumentdw.

§3

Podwykonawcy

. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac sitami wltasnymi nastepujacy zakres rzeczowy

FODOL: Lo
Nastepujace prace zostang wykonane przez podwykonawce, za ktérego odpowiada
WYKONAWECE: ...t e e

. Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia Zamawiajgcemu wykazu wszystkich

podwykonawcéw, ktérym powierza wykonywanie robét oraz wykazu podwykonawcow
dostaw lub ustug o wartosci umowy powyzej 30 000 zt oraz zakresu tych robét,
dostaw i ustug ze wskazaniem, ktéry z podwykonawcow bedzie je wykonywat.

. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialno$é za roboty, ktore

wykonuje przy pomocy podwykonawcow.

. Wykonawca zobowigzany jest uzyskac¢ pisemng zgode Zamawiajgcego na zawarcie

umowy z podwykonawcami, pod rygorem skutkéw przewidzianych w art. 647" KC.

2



10,

11.

Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania Zamawiajgcemu projektu umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, a takze projektu jej
zmiany.

Wykonawca zobowiazany jest do przedkiadania Zamawiajgcemu poswiadczane] za
zgodno$¢ z oryginatem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sa roboty budowlane i jej zmian, w terminie 7 dni od dnia zawarcia
umowy lub dokonania jej zmiany.

Zamawiajacy okresla 14 dniowy termin na zgtoszenia zastrzezen do projektu umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane i do projektu jej zmiany
lub sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty
budowlane i do jej zmian.

Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania zamawiajgcemu po$wiadczonej za
zgodnos¢ z oryginatem Kkopii zawartych umdéw o podwykonawstwo, ktorych
przedmiotem sg dostawy lub ustugi oraz ich zmiany w terminie 7 dni od dnia
zawarcia umow lub dokonania jej zmiany.

Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie
moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.

Umowy o podwykonawstwo muszg zawieraC uregulowania dotyczace
odpowiedzialno$ci podwykonawcy za wykonanie, niewykonanie lub nienalezyte
wykonania analogicznie do uregulowan zawartych w umowie z wykonawcg, W
szczegolnosci odpowiedzialnosci z tytutu gwarancji i rekojmi oraz kar umownych.

§4

Wynagrodzenie i warunki ptatnosci

Za wykonanie przedmiotu umowy Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe. Zgodnie

z przedtozong oferta wysokoS¢ wynagrodzenia Wykonawcy wynosi ................ zt
netto, do podanej ceny dolicza sie podatek VAT w wysokoSci...................c....... zt.
Wysokosé wynagrodzenia brutto wynosi —_— zt (stownie:

........................................ )

Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty niezbedne do petnego zrealizowania
przedmiotu umowy.

Nie dopuszcza sie waloryzacji wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu.

Wykonawca o$wiadcza, iz przed zlozeniem oferty Zamawiajgcemu zapoznat sig z
zakresem robot objetych zamoéwieniem i nie wnosi do niego uwag i zastrzezen oraz
ze wszystkimi warunkami, niezbednymi do wykonania przez niego przedmiotu
umowy, bez koniecznosci ponoszenia przez Zamawiajacego jakichkolwiek
dodatkowych kosztéw.

Wynagrodzenie zostanie wyptacone na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wykonawce.

Nie przewiduje sie udzielenia Wykonawcy zaliczki z jakiegokolwiek tytutu.

Podstawe wystawienia faktury koncowej stanowi bezusterkowy protokét odbioru
koncowego wykonanych robét, podpisany przez Zamawiajgcego, Inspektora Nadzoru
i Wykonawce.
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Fakture koricowg za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca wystawi w ciggu
dwadch tygodni od daty dokonania bezusterkowego odbioru koncowego.

W przypadku, gdy Wykonawca realizuje przedmiot zaméwienia przy udziale
podwykonawcow, do faktury, o ktoérej mowa powyzej, zataczy potwierdzenie odbioru
rob6t przez Wykonawce od podwykonawcoéw i zaptaty za nie naleznego
wynagrodzenia podwykonawcom wraz z oswiadczeniem podwykonawcy o
otrzymaniu przedmiotowej naleznoéci izrzeczeniu sie z tego tytutu jakichkolwiek
roszczen wobec Zamawiajgcego.

Warunkiem dokonania zaptaty jest dotgczenie do faktury o$wiadczenia
podwykonawcow lub dalszych podwykonawcéw o uregulowaniu wszystkich
naleznosci wynikajgcych z realizacji umowy o podwykonawstwo, zawierajace
dodatkowo informacje czy naleznosci te zostaty zaptacone w uméwionym terminie, a
w przypadku opoéznienia ptatnosci, wskazujgce ilosci dni tego opdznienia.
Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w formie przelewu na rachunek
bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze VAT, w terminie 30 dni liczac od daty
doreczenia do siedziby Zamawiajgcego faktury VAT wraz z protokotem odbioru robot
i kompletem dokumentow odbiorowych.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

Wykonawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT, numer NIP - .
Zamawiajacy nie przyjmie oraz nie dokona zaptaty faktur, do ktorych nie zostanq
dotgczone dokumenty o ktérych mowa w ust. 10 oraz ust. 14 niniejszego paragrafu.
W przypadku, gdy Zamawiajgcy zmuszony zostanie do zaptaty wynagrodzenia na
rzecz podwykonawcy, to Zamawiajgcy wyptaci Wykonawcy wynagrodzenie
pomniejszone o warto$¢ zaptaconego podwykonawcy wynagrodzenia.

Jezeli w trakcie robdt Zamawiajacy zrezygnuje z wykonania niektorych pozycji
przedmiaru, zmniejszy ich ilos¢ lub zaproponuje zastosowanie wykonania czgsci prac
w innej technologii, nastgpi woéwczas odpowiednia korekta wynagrodzenia
Wykonawcy, z zastosowaniem ofertowych cen jednostkowych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odmdwienia zaptaty za pozycje kosztorysowe,
ktorych  Wykonawca nie wykonat z przyczyn zastosowania uproszczen
technologicznych lub innych obiektywnych przyczyn.

Za nieterminowe dokonanie zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy przystugujg odsetki
ustawowe.

Wykonawca wystawi fakture na adres Zamawiajgcego: Katowicka Specjalna Strefa
Ekonomiczna Spdtka Akcyjna, ul. Wojewddzka 42, 40-026 Katowice, NIP 954-13-00-
712.

Ewentualna konieczno$é wykonania robét dodatkowych, nie przewidzianych w
przedmiarach robdt, moze stanowi¢ podstawg do zwigkszenia wynagrodzenia, po
uprzednim potwierdzeniu koniecznosci przeprowadzenia takich prac. Podstawg do
ustalenia tego wynagrodzenia stanowi¢ bedg stawki Sekocenbudu.

§5
Obowigzki Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie przejgé teren budowy w terminie do 7 dni od dnia
zawarcia umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé¢ przedmiot zamodwienia z nalezytg
starannoécig, zgodnie z przekazana przez Zamawiajgcego dokumentacjs,
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obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, normami oraz przepisami BHP
i p.poz.

Wykonawca os$wiadcza, ze znane s3g mu warunki techniczne prowadzenia
zamowionych robdt i posiada wymagane przepisami uprawnienia oraz potencjat
techniczny, jak rowniez pracownikéw do ich wykonania.

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat sie z cato$cig dokumentaciji dotyczacej niniejszej
inwestycji oraz placem budowy i nie zgtasza zastrzezen do jej kompletnosci oraz
uznaje je za wystarczajgce do realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie do przygotowania i przedstawienia do zatwierdzenia

przez Zamawiajacego i inspektora nadzoru inwestorskiego, w ciggu pieciu dni od dnia
zawarcia umowy, harmonogramu rzeczowo - finansowego realizacji robot,
sporzadzonego na podstawie ztozonej oferty, z doktadnoscia do 14 dni, oraz planu
BIOZ.

Wykonawca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu umowy w zakresie
ryzyka budowlano-montazowego (Contractor’s All Risks) oraz odpowiedzialnosci
cywilnej. Kopie optaconej aktualnej polisy wraz z dowodem optaconej skiadki
Wykonawca dostarczy najp6zniej w terminie 3 dni przed przejeciem terenu roboét.
Warunkiem przejecia terenu budowy jest przekazanie Zamawiajgcemu aktualnej
optaconej polisy ubezpieczeniowej. Niedopetnienie tego obowigzku upowaznia
Zamawiajgcego do zawarcia umowy ubezpieczenia we wlasnym zakresie na koszt
Wykonawcy. W przypadku ptatnosci w ratach, dowdd optacenia raty sktadki nalezy
dostarczy¢ najpézniej w terminie 3 dni przed wymaganym terminem ptatnosci.
Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania aktualnosci polis, o ktorych mowa w ust.
6 niniejszego paragrafu, w okresie realizacji prac oraz odpowiednio w okresie
gwarancyjnym.

Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziennika budowy.

Wykonawca na witasny koszt zagospodaruje, zabezpieczy i oznakuje, zgodnie z
przepisami prawa, teren robot.

Wykonawca zabezpieczy instalacje, urzadzenia i obiekty na terenie budowy i w jej
bezposrednim otoczeniu przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie
wykonywania robot.

Wykonawca zobowigzuje sig przestrzegac na terenie budowy przepiséw BHP i p.poz.
Wykonawca zapewni ochrone mienia znajdujgcego si¢ na terenie budowy, w
szczegolnosci pod wzgledem przeciwpozarowym i BHP.

Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku w trakcie prowadzenia prac
budowlanych.

Wykonawca zainstaluje, na wiasny koszt, liczniki zuzycia wody i energii elektrycznej
oraz poniesie koszty zuzycia wody i energii elektrycznej, w okresie realizacji
przedmiotu umowy.

Wykonawca zabezpieczy we witasnym zakresie warunki socjalne i inne przypisane
prawem warunki i $wiadczenia dla swoich pracownikéw. Wykonawcy nie przystugujg
z tego tytutu roszczenia wobec Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzuje sie prowadzi¢ roboty w systemie wielozmianowym, jezeli
okaze sie to niezbedne dla zachowania terminu wykonania robét.

Wykonawca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za szkody oraz nastepstwa
nieszczesliwych wypadkéw pracownikéw oraz osob trzecich, powstate w zwigzku z
prowadzonymi robotami, w tym takze z ruchem pojazdow.
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Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy z materiatow wiasnych,
uzywajac wiasnych maszyn i urzgdzen.
Wykonawca we wiasnym zakresie dostarczy materiaty i urzgdzenia niezbedne do
wykonania przedmiotu umowy na teren prowadzonych robét i zabezpieczy je przed
zniszczeniem, uszkodzeniem i kradzieza.
Uzyte przez Wykonawce materialy i urzgdzenia powinny odpowiadac co do jakosci
wymogom dopuszczajgcym je do obrotu i stosowania w budownictwie, okreslonym w
ustawie Prawo budowlane i by¢ zgodne z ofertg Wykonawcy.
Wykonawca zobowiazany jest, przed wbudowaniem w obiekt materiatéw i urzadzen,
okaza¢ w stosunku do wskazanych materiatéw: certyfikat na znak bezpieczenstwa,
deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Normg Ilub aprobate
techniczng. Stanowi to warunek uzyskania zezwolenia inspektora nadzoru
inwestorskiego na przystgpienie do realizacji robot.
Wykonawca zobowigzuje sie powiadamia¢ pisemnie inspektora nadzoru
inwestorskiego o planowanych odbiorach:

a) czesciowych — z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni,

b) robét zanikajgcych — z wyprzedzeniem co najmniej 2 dni,

c) koncowym — z wyprzedzeniem co najmniej 5 dni.
Jezeli Wykonawca nie dokonat pisemnego powiadomienia o planowanym odbiorze,
zobowigzany jest, na wiasny koszt, dokona¢ odkrycia robot niezbgdnych do
zbadania, a nastepnie przywrécic do stanu poprzedniego.
Wykonawca zobowigzuje sie informowaé na piSmie inspektora nadzoru
inwestorskiego o wystepujgcych problemach technicznych lub okolicznosciach, ktére
moga wptynaé na jakos$¢ robdt lub termin zakoriczenia robot.
Wykonawca zobowigzuje sie do obowigzkowego i terminowego uczestnictwa w,
ustalonych przez Zamawiajgcego lub inspektora nadzoru inwestorskiego, naradach
koordynacyjnych, dotyczacych przedmiotu umowy.
Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu, najpdzniej] w dniu podpisania protokotu
odbioru koricowego niezbedne atesty, $wiadectwa, certyfikaty i inne dokumenty
stwierdzajgce jako$¢ zastosowanych materiatow i wyrobow.
Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsci zamowienia podwykonawcom tylko
na podstawie pisemnej zgody udzielonej przez Zamawiajgcego. Za prace
podwykonawcy Wykonawca odpowiada jak za wiasna.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty spowodowane przez niego
przy wypetnianiu zobowigzan umownych oraz przy usuwaniu wad w okresie
gwarancji i rekojmi.
Wykonawce obcigzajg koszty zwigzane z tymczasowym zapleczem Wykonawcy, w
okresie trwania niniejszej umowy; w szczegolnosci Wykonawca jest odpowiedzialny
za utrzymanie i ochrone wiasnego mienia i sprzetu, zgromadzonego na terenie
budowy, na wiasny koszt, a Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci w zwigzku z
utrata, uszkodzeniem, zniszczeniem, kradziezg, zlym uzytkowaniem sprzetu lub
jakiejkolwiek jej czesci.
Wykonawca skompletuje, w trakcie realizacji robdt, wszelkg dokumentacije, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego oraz przygotuje do odbioru koncowego komplet
dokumentéw niezbednych przy odbiorze przedmiotu umowy zgfoszeniu do
wlasciwego organu Nadzoru Budowlanego gotowosci do odbioru obiektu i
przekazaniu go do uzytkowania.
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Wykonawce obcigzajg szkody powstate w wyniku dziatan przyrody i innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych.

Wykonawca dokona, na wiasny koszt, renowacji (przywrdcenia do stanu
pierwotnego) zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac terenow
zielonych, drog, nawierzchni lub instalaciji.

Wykonawca zobowigzany jest, po wykonaniu przedmiotu umowy, pozostawic¢
porzgdek na terenie prowadzonych prac, w szczegolnosci usunac wszystkie odpady i
czesci niewykorzystanych materiatéw, z uwzglednieniem ustawy z dnia 14 grudnia
2012 roku o odpadach (Dz. U. 2013.21 z pdzn. zm.), przyjmujac na siebie petng
odpowiedzialno§¢ za gospodarowanie odpadami powstatymi przy realizacji
przedmiotu niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw prawnych wynikajgcych z
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U.
2013.1232 z p6zn. zm.). Przywotane przepisy prawne Wykonawca zobowigzuje sie
stosowac z uwzglednieniem ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie.

§6

Obowiagzki Zamawiajacego

. Zamawiajacy zobowigzany jest protokolarnie przekazac Wykonawcy teren budowy, w

terminie do 7dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

Zamawiajacy wskaze Wykonawcy punkty podigczenia si¢ do mediow.

Zamawiajacy zapewni nadzér inwestorski (autorski).

Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonania odbioréw czesciowych i odbioru robot
zanikajgcych. Zmawiajacy przystgpi do odbioru w terminie 7 dni od otrzymania
zawiadomienia Wykonawcy i zakoriczy czynno$ci odbiorowe w terminie 7 dni.
Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonania odbioru koricowego.

Zamawiajgcy zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia za prawidtowe, zgodne z
niniejszg umowa, wykonanie przedmiotu umowy lub jego czesci.

§7

Osoby upowaznione do reprezentacji interesow stron

. Zamawiajgcy upowaznia:

- Beate tapczynskg — specjaliste ds. administracyjnych,

- Adama Wielek — specjaliste ds. technicznych,

- Tomasza Piorkowskiego - inspektora nadzoru inwestorskiego, posiadajgcego
uprawnienia budowlane nr 21/2000 wydane w dniu 17.01.2000 roku, przez Wojewode
Slgskiego, wpisanego na liste Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr
SLK/BO/1059/03

do reprezentowania jego intereséw w zakresie objetym niniejsza umowa.

Wszelkie uzgodnienia pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg prowadzone bedg za
posrednictwem inspektora nadzoru inwestorskiego, o ktérym mowa w ust. 1 lub
bezposrednio z Zamawiajgcym.

Wykonawca upowaznia .............c..cooeenes posiadajgcego uprawnienia budowlane nr
................. wydane przez ..................... W ............... do petnienia funkcji
kierownika budowy i robot.



Przedstawicielami Wykonawcy na budowie sg rowniez kierownicy robot, ktorych
Wykonawca wyznacza z listy oséb wymienionych w ofercie, stanowigcej zatgcznik nr
3 do niniejszej umowy.

. Zmiana kierownika budowy lub kierownika robét, w trakcie realizacji niniejszej umowy,
wymaga pisemnego uzasadnienia przez Wykonawce oraz zaakceptowania przez
Zamawiajgcego oraz inspektora nadzoru inwestorskiego. Zamawiajacy zaakceptuje
zmiane w terminie 7 dni od daty przediozenia informacji, jezeli kwalifikacje i
doswiadczenie wskazanych osob spetniaé bedg warunki okreslone w tym zakresie, w
Specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

. Zmiana kierownika budowy Iub kierownikow robét, zaakceptowana przez
Zamawiajgcego oraz inspektora nadzoru inwestorskiego, wymaga pisemnego
potwierdzenia, nie wymaga natomiast sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy.

§8

Gwarancja i rekojmia

. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego, jezeli przedmiot umowy
posiada wady zmniejszajgce jego wartos¢ Iub uzytecznos¢. W przypadku
stwierdzenia, w toku czynnosci odbioru lub w okresie gwarancji czy rekojmi, wad nie
nadajgcych sie do usuniecia, Zamawiajgcy moze:

a) obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy, odpowiednio do utraconej wartosci
uzytkowej, estetycznej, technicznej — jezeli wady umozliwiajg uzytkowanie
przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) odstgpi¢ od umowy, w czesci dotknietej wadami — jezeli wady uniemozliwiajg
uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wykonane roboty, na okres ........
lat od daty podpisania protokotu odbioru koricowego robét, niezaleznie od okresu
rekojmi za wady.

. W okresie gwarancji i rekojmi Wykonawca obowigzany jest do nieodptatnego
usuwania zgtoszonych wad, nie pdzniej niz w terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego. Zamawiajgcy poswiadcza usunigcie wad.

. Gwarancja ulega wydiuzeniu o czas, w ktérym Wykonawca wykonywat naprawy
gwarancyjne (usuwat wady).
. Okres rekojmi za wady wynosi 3 lata od daty podpisania protokotu koncowego

odbioru robét.

. Wykonawca zobowigzany jest, dla materiatdbw stanowigcych jego wiasnos¢, do
zapewnienia Zamawiajgcemu okresu gwarancji nie krétszego niz okres gwarancji
udzielony Wykonawcy przez ich producenta.

. O wykryciu wady Zamawiajgcy zobowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce pisemnie w
terminie 7 dni od daty jej ujawnienia, z podaniem terminu wspdlnego dokonania
ogledzin, celem protokolarnego stwierdzenia wady i uzgodnienia terminu na jej
usuniecie, z zastrzezeniem postanowien ustepu 2 niniejszego paragrafu.

Po bezskutecznym uptywie terminu wskazanego przez Zamawiajgcego na usuniecie
wad, Zamawiajgcy moze zleci¢ wykonanie zastepcze przez osobe trzecig na koszt i
niebezpieczenstwo Wykonawcy.

. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia
Zamawiajgcego w terminie 3 dni o nastepujacych faktach:



d)
e)

f)

zmianie siedziby lub nazwy firmy, numerdw telefonéw ( innych danych
kontaktowych),

zmianie oséb reprezentujgcych Wykonawce,

ogtoszeniu upadtosci Wykonawcy,

wszczeciu postepowania uktadowego,

ogtoszeniu likwidacji Wykonawcy,

zawieszeniu dziatalno$ci Wykonawcy.

10. Zamawiajgcy moze wykonywac uprawnienia z tytutu rekojmi za wady przedmiotu
umowy, niezaleznie od uprawnien z tytutu udzielonej gwarancji jakosci.
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§9

Kary umowne

W razie nieterminowego lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce zobowigzan
wynikajgcych z niniejszej umowy, Zamawiajgcemu przystuguje prawo do naliczania
kar umownych:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

)

za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto umowy
okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,

za zwloke w przystgpieniu do realizacji przedmiotu umowy 0,2% wartosci
wynagrodzenia brutto umowy, okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, za
kazdy dzien zwioki,

za kazdy dzien opoznienia w oddaniu przedmiotu umowy 0,5% wartosci
wynagrodzenia brutto umowy okredlonego w § 4 ust. 1, liczac od dnia
wskazanego w § 2 ust. 1 pkt b) niniejszej umowy,

za kazdy dzien opdznienia w usuwaniu wad, stwierdzonych przy odbiorze lub
ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi, w wysokosci 0,5% wartosci
wynagrodzenia brutto umowy okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,
liczac od terminu wyznaczonego przez Zamawiajgcego na usuniecie wad,

za kazdy dzien opoznienia w dostarczeniu Zamawiajgcemu faktury koricowe;j
0,5 % wartoéci wynagrodzenia brutto umowy okreslonego w § 4 ust. 1
niniejszej umowy,

za kazdy dzien opdznienia w dostarczeniu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy lub w dostarczeniu zabezpieczenia z przedtuzonym
terminem waznosci — kara umowna w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto
umowy okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,

za kazdy dzien opoznienia w dostarczeniu Zamawiajgcemu kserokopii waznej
i optaconej polisy OC w okresie gwarancji — kara umowna w wysokosci 0,5 %
warto$ci umowy brutto.

w przypadku braku zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu Kare
umowng w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego brutto umowy o
podwykonawstwo, ktérej brak zaptaty dotyczy.

w  przypadku nieterminowej zaptaty = wynagrodzenia  naleznego
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu kare umowna w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego
brutto umowy o podwykonawstwo, ktérej zaptata dotyczy za kazdy dzien
opo6znienia w ptatnosci.

w przypadku nieprzediozenia do zaakceptowania projektu umowy o
podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane lub projektu jej



A

zmiany, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w wysokosSci
5 000,00 zt.

k) w przypadku nieprzediozenia poéwiadczonej za zgodnosS¢ z oryginatem Kopii
umowy o podwykonawstwo lub jej] zmiany, Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu kare umowna w wysokosci 5000,00 zt.

l) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu
zaptaty, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci

5 000,00 zt.
m) za naruszenie ktéregokolwiek z innych obowigzkow natozonych niniejsza
umowa - kara umowna w wysokosci 1 % wartodci wynagrodzenia

umownego brutto za kazde z naruszen,
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach:

a) za opOznienie w rozpoczeciu odbioru przedmiotu umowy, w wysokosci 0,2%
warto$ci wynagrodzenia brutto umowy, okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej
umowy, za kazdy dzien zwioki,

b) za odstapienie od umowy przez Wykonawce, z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajgcego, w wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia brutto umowy,
okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, z zastrzezeniem postanowien §
10, ust. 1.

Jezeli kara umowna z ktoéregokolwiek tytutu wymienionego w umowie nie pokryje
poniesionej szkody strona, ktéra poniosta szkode moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajgcego zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego.

Zamawiajgcy jest uprawniony do potracenia wierzytelno$ci z tytutu ewentualnych kar
umownych, z wierzytelnosciami wynikajgcymi z faktur wystawionych przez
Wykonawce.

§ 10
Odstapienie od umowy

. Zamawiajgcy ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadkach okreslonych w

kodeksie cywilnym oraz w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci
powodujacej, ze wykonanie przedmiotu umowy nie lezy w jego interesie, czego nie
mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Odstapienie od umowy w przypadkach okreslonych w ust. 1 moze nastgpi¢ w terminie
30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim przypadku
Wykonawey przystuguje wynagrodzenie nalezne mu z tytutu wykonania czesci
umowy.
Zamawiajgcy moze, w terminie 30 dni od powziecia wiadomos$ci o ponizszych
okolicznosciach, ztozy¢ jednostronne o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy bez
skutkdw finansowych, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do nalezytego wykonania
przedmiotu umowy i wyznaczeniu mu w tym celu dodatkowego terminu, z
zastrzezeniem odstapienia od umowy z winy Wykonawcy, w przypadku
bezskutecznego uptywu tego terminu, jezeli:
a) Wykonawca, w ciggu 3 dni od dnia przekazania terenu budowy, bez
uzasadnionych przyczyn, nie rozpoczat realizacji robot,
b) Wykonawca, pomimo uprzednich, pisemnych zastrzezen inspektora nadzoru,
uporczywie nie wykonuje robot zgodnie z warunkami umownymi lub w razacy
sposob zaniedbuje zobowigzania umowne,
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)

c) Wykonawca zaniechat realizacji umowy, a w szczegoélnosci przerwat realizacje
robét na okres dtuzszy niz 3 dni,

d) ogtoszono upadtos¢ Wykonawcy lub Wykonawca przeditozyt Zamawiajgcemu
wniosek do sgdu o ogloszenie jego upadtosci,

e) Wykonawca przystapit do likwidacji swojej firmy, z wyjgtkiem likwidacji
przeprowadzonej w celu przeksztatcenia.

f) w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonie
umowy nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawierania umowy;

g) w razie nienalezytego wykonywania przez Wykonawce obowigzkow
wynikajgcych z niniejszej umowy, wykonywania robot z razgcym naruszeniem
obowigzujacych przepiséw, w szczegolnosci naruszania przepisow BHP i

0z,

h) \?vpprzypadku nie przekazania przez Wykonawce aktualnej i optaconej polisy
ubezpieczeniowej OC,

i) w przypadku, gdy istnieje zagrozenie dotrzymania przez Wykonawce
termindw realizacji umowy, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy

W razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego, Wykonawca moze zadac
jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy.

Odstapienie od umowy powinno nastgpic w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce i Zamawiajgcego obcigzajg
nastepujgce obowigzki szczegdtowe:

a) w terminie 7 dni od daty odstapienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegdtowy protokdt inwentaryzacji robét w toku,
wedtug stanu zaawansowania na dzien odstapienia.

b) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robot
przerwanych oraz robét zabezpieczajgcych, jezeli odstgpienie od umowy
nastgpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada.

§ 11

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

. Strony ustalajg zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%

wartosci wynagrodzenia brutto za caty przedmiot umowy okreslonego w § 4 ust. 1
niniejszej  umowy, . PLN  brutto (stownie:
............................. ).
Kwota zabezpieczenia przeznaczona jest na pokrycie ewentualnych roszczen z tytutu
rekojmi za wady a jej zwrot nastapi na wniosek Wykonawcy, pod warunkiem
terminowego usuwania zgtoszonych wad wedtug ponizszych zasad:

a) 70% w ciggu 30 dni od daty koncowego odbioru robot,

b) 30% w ciagu 30 dni po zakoriczeniu okresu gwarancji.
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§12
Postanowienia koncowe

1. Dopuszczalne sg nastepujace przypadki i warunki zmiany umowy:

a) rezygnacja przez Zamawiajgcego z realizacji czesci przedmiotu umowy. W takim
przypadku wynagrodzenie przystugujace Wykonawcy zostanie pomniejszone, przy
czym Zamawiajgcy zaplaci za wszystkie spetnione $wiadczenia oraz
udokumentowane koszty zwigzane ze zrealizowang cze$cig zamowienia,

b) w razie koniecznoéci zmiany harmonogramu robdt budowlanych bedgcych
przedmiotem umowy i finansowania, na wniosek Zamawiajgcego z przyczyn od niego
niezaleznych,

c) jezeli w trakcie realizacji zamodwienia zostanie ujawniony btgd Zamawiajgcego np. w
szczegblowym opisie przedmiotu zaméwienia, niemozliwy do zauwazenia przez
Wykonawcéw w postepowaniu poprzedzajgcym wybor najkorzystniejszej oferty, pod
warunkiem zgtoszenia przez Wykonawce takiego btedu Zamawiajgcemu,
niezwlocznie po jego ujawnieniu.

2. Strony dopuszczajg zmiane terminu realizacji przedmiotu zamoéwienia, w przypadku:

a) gdy wykonanie zamoéwienia w okreslonym pierwotnie terminie nie lezy w interesie
Zamawiajgcego w zakresie uzasadnionego interesu Zamawiajacego,

b) dziatania sity wyzszej, uniemozliwiajgcej wykonanie robdt budowlanych bedgcych
przedmiotem umowy w okreslonym pierwotnie terminie,

c) wystapienia warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajgcych wykonanie robét — fakt
ten musi mie¢ odzwierciedlenie w dzienniku budowy i musi by¢ potwierdzony przez
Zamawiajacego (inspektora nadzoru),

d) koniecznosci zmiany zakresu robét budowlanych bedgcych przedmiotem umowy, gdy
jego wykonanie w pierwotnym zakresie nie lezy w interesie Zamawiajgcego, o czas
proporcjonalny do zmniejszonego zakresu,

e) koniecznosci uzyskania decyzji lub uzgodnien, moggcych spowodowa¢ wstrzymanie
robot budowlanych bedacych przedmiotem umowy - 0 czas niezbedny do uzyskania
wymaganych decyzji badz uzgodniert lub do wykonania dodatkowych ekspertyz,
badan,

f) koniecznosci wykonania dodatkowych badan i ekspertyz - o czas niezbgdny do
uzyskania wymaganych decyzji badz uzgodnien lub do wykonania dodatkowych
ekspertyz, badan,

g) zmiany osoby kierownika budowy w przypadku niemoznosci petnienia przez niego
powierzonej funkcji (np. zdarzenia losowe, zmiana pracy, rezygnacja). Zmiana
Kierownika Budowy lub innych oséb wyznaczonych przez Wykonawce do realizacji
przedmiotu zamodwienia jest mozliwa wytgcznie wtedy, gdy kwalifikacje i
doswiadczenie wskazanej osoby beda spetnia¢ warunki nie gorsze niz warunki
okreslone w SIWZ,

h) realizacji, w drodze odrebnej umowy, prac powigzanych z przedmiotem umowy na
roboty budowlane bedace przedmiotem zaméwienia, wymuszajgcej konieczno$c
skoordynowania prac i uwzglednienia wzajemnych powigzan o czas niezbedny do
usuniecia przeszkody w prowadzeniu robét budowlanych.

3. W przypadku zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy Wykonawca, ktory wniost
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie innej niz pienigdz zobowigzany
jest do przedtuzenia terminu jego waznosci.

4. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajgcy moze
wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednoczes$nie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

5. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez Strony
pod rygorem niewaznoséci na zasadach okreslonych w art. 144 ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsg majg zastosowanie przepisy ustawy

Prawo zamowien publicznych, Kodeksu Cywilnego i ustawy Prawo budowlane.

I .



Ewentualne spory mogace wyniknaé w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy
rozstrzygane bedg przez sad powszechny miejscowo wiasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Integralng czes¢ umowy stanowia:

a.

b.

Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia ze wszystkimi uzupetnieniami i
zmianami — zatacznik nr 1 do niniejszej umowy,

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych — zatgcznik
nr 2 do niniejszej umowy,

oferta Wykonawcy wraz z zatgcznikami — zatacznik nr 3 do niniejszej umowy,
projekt wnetrz galerii sztuki — zatacznik nr 4 do niniejszej umowy,

projekt wykonawczy w czesci dotyczgce] prac wykonczeniowych w
pomieszczeniach biurowych oraz klubu fitness — zatgcznik nr & do niniejsze;

umowy,
przedmiary robot — zatgeznik nr 6 do niniejszej umowy,

g. dowdd wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy —zatgcznik nr

8 do niniejszej umowy.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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